UCHWALA NR XI1/17/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego miedzy ulicami: Dluga - Przeskok - Polng - Zgodng — I1Zecka na obszarze miasta
Starachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017
roku, poz.1875) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) w zwigzku z uchwala Nr V/11/2014 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2014 r., po stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami: Dhuga - Przeskok - Polna - Zgodna -
Itzecka na obszarze miasta Starachowice nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice” (przyjetego uchwata Nr 11/7/96 Rady Miejskiej
w Starachowicach zdnia 27 lutego 1996r., zmienionego uchwatag Nr XII/1/2005 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005 r. iuchwalg Nr IV/5/08 Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 25 kwietnia 2008 r.), Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami:
Dhugg - Przeskok - Polng - Zgodna - Itzecka na obszarze miasta Starachowice, zwana dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 23 ha przedstawiony na rysunku planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujace:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza;

6) granica strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza;

7) przeznaczenie terenow.
4. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjny.
§ 2. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosé
obiektow budowlanych i/lub ich czg¢sci w stosunku do terendw drog iciagow pieszo-jezdnych, linia
nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okreslajace przeznaczenie terenu,

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami);

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenéw:
1) MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, dla terenu: 1IMN/MW;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenow: 1MN — 12MN;
3) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenu 1MN/U;
4) P/U — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa, dla terenéw: 1P/U — 2P/U;
5) U/UP — zabudowa ustugowa, ustugi publiczne, dla terenu 1U/UP;
6) ZC — cmentarz, dla terenu 1ZC;
7) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej, dla terenéw: 1KDZ — 6KDZ;
8) KDL — droga publiczna klasy lokalnej, dla terenéw: 1KDL — 2KDL;
9) KDD — droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenow: 1IKDD — 10KDD;
10) KDPJ — ciag pieszo-jezdny, dla terenéw: 1IKDPJ — 3KDPJ;
11) KDW — droga wewng¢trzna, dla terenu 1IKDW;

12) IE — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, dla terenu 11E.
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2. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub tacznie w granicach terenu, w ramach jednej
dzialki, jednego obiektu budowlanego itd...

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) obowigzek lokalizacji obiektow budowlanych przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 2:

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych obiektow budowlanych iich czgsci zlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej przylegajacych terenow drédg i ciagdw pieszo-
jezdnych;

3)od strony drog iciggdw pieszo-jezdnych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych oraz ogrodzen o wysoko$¢ wigkszej niz 2 m;

4) dla terenu 3KDZ obowiazek realizacji zieleni w formie szpalerow drzew.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy lokalizacji:

a) inwestycji celu publicznego,

b) infrastruktury techniczne;j,

¢) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, dla ktorych odstapiono od
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a)dla terenu 1IMN/MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

b) dla terenow: 1IMN — 12MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dla terenu 1MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu 1U/UP jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenow:
1KDZ - 6KDZ, 1KDL - 2KDL, 1IKDD — 10KDD, 1KDPJ — 3KDPJ, 1U/UP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, obiektow tymczasowych, zieleni, ciagéw pieszych,
ciggow rowerowych;

2) w zakresie lokalizacji reklam i szyldow:
a) dopuszczenie reklam o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m? przypadajacej na jeden nosnik,
b) na terenie 1U/UP:
- zakaz instalowania reklam i szyldow na dachach budynkéw,

- dopuszczenie instalowania na budynkach szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?
przypadajacej na jeden nosnik,

- dopuszczenie instalowania na budynkach reklam o powierzchni reklamowej nie wigkszej 3 m?
przypadajacej na jeden no$nik oraz w ilosci nie wickszej niz 1 reklama na 1 budynek.

§ 8. W zakresie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw w granicach terenu, na ktorym lokalizowana
jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

¢) 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

2) dla terenu 1U/UP, w przypadku realizacji ustug publicznych, obowiazek realizacji co najmniej 1 miejsca
postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) realizacj¢ miejsc postojowych w formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 1KDZ — 6KDZ,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDL — 2KDL, 1KDD - 10KDD,
¢) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDPJ, 3KDPJ,
d) w odlegtosci 6 m i 4 m od linii rozgraniczajacych teren 2KDPJ,
e) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych teren IKDW,
f) w odlegtos$ci innej niz wymieniona w lit. a, b ,c ,d, e, zgodnie z rysunkiem planu.

§9.1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem dla dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) na terenie IMN/MW w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j:
a) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°;

2)na terenie IMN/MW w przypadku lokalizacji zabudowy jednorodzinnej obowiagzujg ustalenia jak dla
terenow MN;

3) na terenach 1IMN — 12MN w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°;
4) na terenach 1IMN — 12MN w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°;
5) na terenach 1MN — 12MN w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej lub grupowe;:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 10 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°;
6) na terenie 1IMN/U:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 100°;
7) na terenach 1P/U, 2P/U:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 25 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°;
8) na terenie 1U/UP:
a) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 10. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dla terendéw lub ich czesci zlokalizowanych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od
cmentarza obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

¢) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych dla istniejacych budynkow i studzien, o ktorych mowa
w lit. aib;

2) dla terenow lub ich czesci zlokalizowanych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od
cmentarza obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,
zakltadow przechowujacych artykuly zywnosciowe, zakltadow zywienia zbiorowego w odleglosci
nie mniejszej niz 50 m od cmentarza i pod warunkiem, ze budynki i zaklady posiadaja przylacza do sieci
wodociggowej,

b) zakaz lokalizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

c¢) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych dla istniejacych budynkow i studzien, o ktérych mowa
wlit.aib.

§ 11. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla systemu komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z drdg i ciagow pieszo-jezdnych,

b) dopuszczenie etapowania realizacji inwestycji oraz realizacj¢ inwestycji w granicach wigcej niz jednego
terenu,

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod
warunkiem, ze:

- nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i bedzie mozliwe zagospodarowanie terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem lub,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczego6lnosci realizacja przylaczenia do sieci, o ktorych
mowa w lit. b,

b) obowigzek budowy, rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
iciggdbw pieszo-jezdnych, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady dla terendw bezposrednio
sasiadujacych zdrogami iciggami pieszo-jezdnymi pod warunkiem, ze nie koliduje to
z zagospodarowaniem terenu ibedzie mozliwe zagospodarowanie terendéw zgodnie zich
przeznaczeniem,

c) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

d) zakaz budowy gazociagéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) wiekszym niz 0,5 MPa,
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e)w zakresie bezpieczenstwa ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym -
dopuszczenie lokalizacji urzadzen ochrony przeciwpozarowej, ostrzegania i alarmowania mieszkancow,

f) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ — zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowe;,

g) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
usuwania odpadéw komunalnych:

- odprowadzanie SciekOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod  opadowych  iroztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego
odwodnienia lub kanalizacj¢ deszczowa,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki,
- gromadzenie i wywoz odpadow w sposdb zorganizowany na podstawie lokalnych przepisow,

h) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zroédet ciepta,
w tym instalacji odnawialnych zrédet ciepta,

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z sieci gazowej,

j)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych Zrodet energii, w tym instalacji odnawialnych zroédet energii.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenoéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu 6 KDZ
na cele drogi publicznej o parametrach drogi dojazdowej do czasu realizacji drogi na terenie SKDZ.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami P/U, U/UP;
2) 10% dla terenéw MN/MW, MN, MN/U;
3) 1% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu IMN/MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 11 m, przy czym wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 11 m, budynkow
garazowych i gospodarczych do 6 m;

2) dla budynkow dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw malej architektury, zieleni, dojazdow, parkingow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§15.1. Dla terenow: 1IMN — 12MN ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 11 m, przy czym wysokos¢ budynkéow mieszkalnych do 11 m, budynkow
garazowych i gospodarczych do 6 m;
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2) dla budynkow dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni, dojazddéw, parkingow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog i ciagdw pieszo-jezdnych.

§ 16. 1. Dla terenu 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ushugowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych do 12 m,
budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m;

2) dla budynkéw dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia polaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow, parkingow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog.

§ 17. 1. Dla terenéw: 1P/U — 2P/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sklady
i magazyny, zabudowa uslugowa.

2.Dla terenu 2PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 2 budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia
ochrony przed hatasem.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

2) dla budynkéw dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingow.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog i ciagdéw pieszo-jezdnych.
§ 18. 1. Dla terenu 1U/UP ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, ushugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

2) dla budynkow jednospadowe, dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2;
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6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdoéw, parkingdéw, ciaggéw pieszych,
ciaggow rowerowych, obiektow i urzadzen sportowych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi.
§ 19. 1. Dla terenu 1ZC ustala si¢ przeznaczenie terenu — cmentarz.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

2) dla budynkow dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° lub
dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% dziatki budowlane;j;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,3;

6) dopuszczenie lokalizacji punktu czerpalnego wody, obiektow matej architektury, ciagdw pieszych, ciagow
rowerowych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi.
§ 20. 1. Dla terenow: 1KDZ — 6KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1KDZ od 16 m do 19 m;

2) dla terenu 2KDZ od 12 m do 24 m;

3) dla terenu 3KDZ od 20 m do 52 m;

4) dla terenu 4KDZ 20 m;

5) dla terenu SKDZ od 20 m do 22 m;

6) dla terenu 6KDZ 21 m,wedtug geometrii skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 6KDZ do czasu realizacji przeznaczenie terenu SKDZ dopuszcza si¢ roboty budowlane
i lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 21. Dla terenow: 1 KDL — 2KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) wedlug geometrii skrzyzowania dla terenu 1KDL;
2) od 11 m do 12 m dla terenu 2KDL,zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terenow: 1IKDD — 10KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 m dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD;
2) 12 m dla terenu 6KDD;
3) od 12 m do 14 m dla terenu 7KDD;
4) od 7m do 11 m dla terenu 9KDD;

5)od 7m do 8m dla terenu 10KDD,wedlug geometrii skrzyzowania, placu, tuku kotowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow: 1IKDPJ — 3KDPJ ustala si¢ przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

1) od 7 m do 9 m dla terenu 1IKDPJ;

2) od 6 m do 10 m dla terenu 2KDPJ;
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3)od 7m do 9m dla terenu 3KDPJ,wedlug geometrii skrzyzowania, placu, tuku kotowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu 1KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu 1IE ustala si¢ przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Ustala si¢ wysokosci zabudowy do 15 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Uchyla sie w catosci Uchwate nr X/13/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 wrze$nia
2017 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego miedzy
ulicami: Dtugg - Przeskok - Polng - Zgodng — ItZzecka na obszarze miasta Starachowice.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 28. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Walendzik

Id: 09D73F7C-FB43-4304-879A-882FFE37AA73. Uchwalony Strona 9



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO
MIEDZY ULICAMI: DLUGA - PRZESKOK - POLNA - ZGODNA - LZECKA NA OBSZARZE
MIASTA STARACHOWICE

ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XI1/17/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

N RYSUNEK PLANU W SKALI 4:1000
A (POMNIEJSZONY DO A4)

Wyrys ze ,Studium i kierunkéw uchwalg Nr 11/7/96 Rady
Misjskiej w Starachowicach z dnia 27 lutego 1996 r., zmienionego uchwatg Nr XI/1/2005 Rady Misjskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziemika O
2005 1. i uchwata Nr IV/5108 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2008 r.) )

LEGENDA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/17/2017

Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

WYKAZ ROZSTRZYGNIEC RADY MIEJSKIEJ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY

MIEJSCOWEGO

PLANU

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

TERENU

POLOZONEGO MIEDZY ULICAMI: DLUGA - PRZESKOK - POLNA - ZGODNA - ILZECKA
NA OBSZARZE MIASTA STARACHOWICE

PO I1 I Il WYLOZENIU
Data Nazwisko Tre$é¢ uwagi | Oznacze- | Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu | iimie, nie projektu Rady Miejskiej
uwagi nazwa nierucho- | planu dla zalacznik do
jednostki mosci, nieru- uchwaly nr.
organizacyj ktorej chomosci, | XII/17/2017 z dnia
nej dotyczy ktorej 24.11.2017r.
i adres uwaga dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajace uwaga uwzgle- | nie-
g0 uwagi dniona uwzgle-
dniona
2 3 4 5 6 7 8 9
29.07. Mieszkancy | Mieszkancy Potnocna IMN/MW | Uwaga Uwaga Po 11
2016r. dzielnic nie wyrazaja strona , uwzgledn | nie- wyloze-
Brazylia zgody na ul. Polnej | 2MN/MW | iona uwzgle- | niu
itazy, zmiang zapisu , w czesSci | dniona
wlasciciele | dotyczacego 3MN/MW | dot. w zakresi | Zgodnie
nieruchom- | zmiany - terenow | e z zalaczo-
osci zabudowy zabudowa | IMN/M | terenéw | nym
sasiaduja- jednorodzinnej mieszka- | W 3MN/M | rozstrzy-
cych na obszarach niowa 12MN/M | W gnigciem
z zabudowa | oz. w planie jednoro- w
jedno symbolami dzinna,
i wielorodzi | 4MN, 5SMN, zabudowa
nng w pasie | 6MN na wieloro-
przy ul. zabudowg jedno dzinna
Polnej na i wielorodzinng
obszarach oz. w planie
oznaczonyc | symbolami
h IMN/MW,
w projekcie | 2ZMN/MW,
planu SMN/MW
symbolami: | Twierdza, ze
IMN/MVW, | dziaki na tych
2MN/MW, | obszarach stang
3IMN/MW si¢ malo
atrakcyjne dla
inwestorow
indywidualnych
, a przez
wprowadzenie
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zabudowy
wielorodzinnej
na tym obszarze
spowoduje
obnizenie
warto$ci ich
posesji co

w konsekwencji
poniosa straty
materialne.

2.1 20.03. Przedstawi- | 1. Mieszkancy | Péinocna IMN/MW Nie- Po 111
2017r. ciel nie wyrazaja strona zabudowa uwzgle- | wyloze-
Mieszka zgody na ulicy mieszkani dniona niu
ncow zmiang zapisu Polne;j owa
dzielnic dotyczacego jednorodzi Zgodnie
Brazylia zmiany nna, z zalaczo-
iLazy, oraz | zabudowy zabudowa nym
wlascicieli | jednorodzinnej wielorodzi rozstrzy-
nieruchomo | w pasie ul. nna gnigciem
-$ci Polnej na
sgsiaduja- obszarach oz.
cych w planie
z zabudowg | symbolami
jedno IMN/MW,(po
i wielorodzi | ponownym
nna w pasie | wylozeniu
przy ul. planu do
Polnej na publicznego
obszarze w wyniku
0znaczo naniesionych
nych zmian po
w projekcie | uwzglednieniu
planu w czgsci uwag | teren
symbolem: | przez oznaczony
IMN/MW Prezydenta symbolem | teren drog
Miast) 3KDZ; publi-
Twierdza, ze cznych
dziatki na tych klasy
obszarach stang zbiorczej
si¢ mato
atrakcyjne dla
inwestorow
indywidualnych
,a przez
wprowadzenie
zabudowy
wielorodzinnej
na tym obszarze
spowoduje
zacienienie
dziatek, zakloci
ich
przewietrzanie
co spowoduje
obnizenie
wartosci ich
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posesji, a w
konsekwencji
poniosg straty
materialne.

2.Wnoszg

o uwzglednienie
w projekcie
Sciezki
rOWerowej wraz
z chodnikiem
dla pieszych

w granicach
terenu
0znaczonego
symbolem
3KDZ;
3.uwzglednienia
w projekcie
miejsca
rekreacyjno-
sportowego

w granicach
terenu
0znaczonego
symbolem
IMN/MW;
4.uwzglednienia
w projekcie
miejsc
parkingowych
przy cmentarzu
na ul. Polne;j

w granicach
terenu
0znaczonego
symbolem
3KDZ.

3. ] 22.03.
2017 r.

Wiasciciel
nieruchomo
Sci nr ew.
533 przy ul.
Polnej

Wnosi

o0 przeprojektow
anie ulicy

o symbolu
5KDZ, w taki
sposob, aby
omijata dziatke
0 stanowiaca
jego wlasno$¢
lub wykup
przez Skarb
Panstwa cale
dzialki o n po
cenach
rynkowych

Dziatka nr
ew.533
przy ul.
Polnej

5KDZ-
teren drog
publi-
cznych
klasy
zbiorczej

Nie-
uwzgled
niona

Zgodnie
z zalaczo-
nym
rozstrzy-
gnigciem

Id: 09D73F7C-FB43-4304-879A-882FFE37AA73. Uchwalony

Strona 3




1. ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH
z dnia 24.11.2017 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mig¢dzy ulicami: Dluga - Przeskok - Polng - Zgodng - Ilzecka na obszarze miasta
Starachowice, ponownie wytozonego do publicznego wgladu w dniach 21.06.2016 do 20.07.2016r.

Uchwatg Nr V/11/2014 zdnia 25 kwietnia 2014r Rada Miejska w Starachowicach przesadzita
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
migdzy ulicami: Dtugg - Przeskok - Polng - Zgodna - l1zecka na obszarze miasta Starachowice

Realizujagc postanowienia w/w uchwaly podjete zostaly czynnos$ci formalno-prawne wynikajace
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt 10 w/w ustawy w dniach od 12 marca 2015r. do 31 marca 2015r.
oraz w dniach od 25.04.2016 do 24.05.2016 r., uzgodniony i zaopiniowany przez kompetentne jednostki,
projekt zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w siedzibie Urzedu
Miasta Starachowice zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyla si¢
24 listopada 2015 r., a nastgpnie w trakcie ponownego wytozenia 8 lipca 2016 r.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi na piSmie.

W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich skladania wyznaczony zostal w stosownym
zawiadomieniu do dnia 3 sierpnia 2016 1.

W wyniku powyzszego, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miedzy ulicami: Dhluga - Przeskok - Polna - Zgodna - Itzecka na obszarze miasta Starachowice,
W wyznaczonym terminie wplyneta zbiorowa uwaga mieszkancow dzielnic Brazylia ilazy oraz
mieszkancéw nieruchomosci sgsiadujacych z zabudowa jedno i wielorodzinng w pasie przy ul. Polnej na
obszarach oznaczonych w projekcie planu symbolami: IMN/MW, 2MN/MW, 3MN/MW. (data wpltywu
uwagi 29.07.2016 r.).

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniesiona uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Starachowice w terminie
nie przekraczajacym 21 dni od dnia uplywu terminu wyznaczonego do sktadania uwag, tj. do 3 sierpnia
2016 .

W pismie z 20.07.2016 r., (data wplywu 29.07.2016r.) Mieszkancy nie wyrazaja zgody na zmiang zapisu
dotyczacego zmiany zabudowy jednorodzinnej na obszarach oz. w planie symbolami 4MN, SMN, 6MN na
zabudowe jedno i wielorodzinng oz. w planie symbolami IMN/MW, 2MN/MW, 3MN/MW.

Twierdza, ze dziatki na tych obszarach stang si¢ malto atrakcyjne dla inwestorow indywidualnych,
a poprzez wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na tym obszarze spowoduje obnizenie wartosci ich
posesji co w konsekwencji poniosg straty materialne.

Dokonujac oceny merytorycznej i formalnej wniesionej uwagi stwierdzi¢ nalezy, Zze nie moze ona
by¢ uwzgledniona, bowiem jest sprzeczna ze stanem prawnym obowiazujacym przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak tez jego zmiany.

Po uwzglednieniu uwag w czesci dotyczacej terenu IMN/MW, 2MN/MW przeznaczajac je tylko pod
zabudowe¢ jednorodzinng Prezydent Miasta postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 3MN/MW pozostawiajgc ww. tereny tak jak w projekcie planu tj.
zabudowa jednorodzinna i zabudowa wielorodzinna.

Projekt zmiany planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej oznaczonego symbolem 3MN/MW, dla ktérego dopuszczona zostata zabudowa
wielorodzinna, jednak zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, m.in.: wysoko$¢
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zabudowy, powierzchnia terenu biologicznie czynnego, powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, sg takie same jak dla zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia takie powoduja, ze dopuszczona
zabudowy wielorodzinna bedzie miala charakter zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, ktérej
gabaryty nie beda si¢ roznity od zabudowy jednorodzinnej. W przypadku powstania budynku
wielorodzinnego nie be¢dzie on zatem w zaden sposob zmieniat charakteru osiedla.

Przedlozony do uchwalenia projekt planu miejscowego spelnia powyzsze wymogi

Z tych to wzgledéw wniesiona uwaga nie zostala uwzgledniona.
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2. ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH
z dnia 24.11.2017 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mig¢dzy ulicami: Dluga - Przeskok - Polng - Zgodng - Ilzecka na obszarze miasta
Starachowice, ponownie wylozonego do publicznego wgladu w dniach 07.02.2017 do 07.03.2017r

Uchwatg Nr V/11/2014 zdnia 25 kwietnia 2014r Rada Miejska w Starachowicach przesadzita
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
migdzy ulicami: Dtugg - Przeskok - Polng - Zgodna - l1Zzecka na obszarze miasta Starachowice.

Realizujagc postanowienia w/w uchwaly podjete zostaly czynnos$ci formalno-prawne wynikajace
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt 10 w/w ustawy w dniach od 12 marca 2015r. do 31 marca 2015r.
oraz w dniach od 25.04.2016 do 24.05.2016 r., uzgodniony i zaopiniowany przez kompetentne jednostki,
projekt zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w siedzibie Urzedu
Miasta Starachowice zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyta si¢ 17 lutego
2017 1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi na piSmie.

W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich skladania wyznaczony zostal w stosownym
obwieszczeniu do dnia 21 marca 2017 r.

W wyniku powyzszego do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miedzy ulicami: Dhluga - Przeskok - Polna - Zgodna - Itzecka na obszarze miasta Starachowice
w wyznaczonym terminie wptynela uwaga Mieszkancow dzielnic Brazylia i Lazy. Uwaga, zostala zlozona
na pi$mie, w dniu 20.03.2017 r.,

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniesiona uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Starachowice w terminie
nie przekraczajacym 21 dni od dnia uptywu terminu wyznaczonego do sktadania uwag, tj. 21 marca 2017 r.

W pismie z dnia 20.03.2017 r., uwagi wniesione przez mieszkancow dzielnic Brazylia i Lazy dotycza:

zmiany przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MN/MW na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

uwzglednienia w projekcie $ciezki rowerowej wraz zchodnikiem dla pieszych w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3KDZ;

uwzglednienia w projekcie miejsca rekreacyjno-sportowego w granicach terenu oznaczonego symbolem
IMN/MW;

uwzglednienia w projekcie miejsc parkingowych przy cmentarzu na ul. Polnej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3KDZ.

Dokonujac oceny merytorycznej i formalnej wniesionej uwagi stwierdzi¢ nalezy, Zze nie moze ona
by¢ uwzgledniona, bowiem jest sprzeczna ze stanem prawnym obowiazujacym przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak tez jego zmiany.

Projekt zmiany planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej oznaczonego symbolem IMN/MW, dla ktérego dopuszczona zostata zabudowa
wielorodzinna, jednak zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, m.in.: wysoko$¢
zabudowy, powierzchnia terenu biologicznie czynnego, powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, sg takie same jak dla zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia takie powoduja, ze dopuszczona
zabudowy wielorodzinna bedzie miala charakter zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, ktérej
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gabaryty nie beda si¢ roznily od zabudowy jednorodzinnej. W przypadku powstania budynku
wielorodzinnego nie bedzie on zatem w zaden spos6b zmienial charakteru osiedla.

Projekt zmiany planu uwzglednia miejsca rekreacyjno-sportowego, tj. wyznacza teren 1U/UP,
w granicach ktorego dopuszczona zostata lokalizacja m.in.: obiektow matej architektury, zieleni obiektow
iurzadzen sportowych. Teren ten potozony jest w centralnej cze¢sci osiedla 1w odrdznieniu od terenu
IMN/MW nie przylega do drogi zbiorczej, lecz do drég dojazdowych, dla ktérych mozliwe jest
wprowadzenie takiej organizacji ruchu, ktora ograniczy negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ, w tym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
uwzgledniaja mozliwo$¢ realizacji $ciezki rowerowej wraz zchodnikiem dla pieszych oraz miejsc
parkingowych przy cmentarzu.

Z tych to wzgledow wniesiona uwaga nie zostala uwzgledniona.
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3. ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH
z dnia 24.11.2017 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mig¢dzy ulicami: Dluga - Przeskok - Polng - Zgodng - Ilzecka na obszarze miasta
Starachowice, ponownie wylozonego do publicznego wgladu w dniach 07.02.2017 do 07.03.2017 r

Uchwatg Nr V/11/2014 zdnia 25 kwietnia 2014r Rada Miejska w Starachowicach przesadzita
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
migdzy ulicami: Dtugg - Przeskok - Polng - Zgodna - l1Zzecka na obszarze miasta Starachowice.

Realizujagc postanowienia w/w uchwaly podjete zostaly czynnos$ci formalno-prawne wynikajace
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt 10 w/w ustawy w dniach od 12 marca 2015r. do 31 marca 2015r.
oraz w dniach od 25.04.2016 do 24.05.2016 r., uzgodniony i zaopiniowany przez kompetentne jednostki,
projekt zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w siedzibie Urzedu
Miasta Starachowice zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyta si¢ 17 lutego
2017 1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi na piSmie.

W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich skladania wyznaczony zostal w stosownym
zawiadomieniu do dnia 21 marca 2017 r.

W wyniku powyzszego, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miedzy ulicami: Dhluga - Przeskok - Polna - Zgodna - Itzecka na obszarze miasta Starachowice,
W wyznaczonym terminie na pismie, w dniu 22.03.2017 r., wptynela uwaga whasciciela nieruchomosci nr
ew.533 przy ul. Polnej.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniesiona uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Starachowice w terminie
nie przekraczajacym 21 dni od dnia uplywu terminu wyznaczonego do sktadania uwag, tj. do 21 marca
2017 r.

Uwaga Pan Bzymka dotyczy przeprojektowania ulicy o symbolu 5KDZ, w taki sposob, aby omijata
dziatke o numerze 533 stanowiacg jego wlasnos¢ lub wykup tej dziatki przez Skarb Panstwa po cenach
rynkowych.

Dokonujac oceny merytorycznej i formalnej wniesionej uwagi stwierdzi¢ nalezy, ze nie moze ona
by¢ uwzgledniona, bowiem jest sprzeczna ze stanem prawnym obowiazujacym przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak tez jego zmiany.

Droga 5KDZ okreslona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Starachowice zatwierdzonym uchwatg nr IV/5/08 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia
25.04.2008 r., jako droga zbiorcza (symbol w studium 5KDZ). Zgodnie z art 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium. Tak wigc nie ma mozliwosci zmiany klasy drogi na nizsza. Parametry dla drog zbiorczych
okreslone zostaty w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U
71999 r., nr 43 poz. 430). Zgodnie ztym rozporzadzeniem minimalna szeroko$¢ pasa drogi zbiorczej
wynosi 20m a pasa ruchu 3,50m.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze linie rozgraniczajace drogi zostatly wyznaczone w taki sposob, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowaly we wlasno$¢ prywatng. Biorac pod uwage przebieg drogi 4KDZ, ktérej
przedtuzeniem w kierunku potudniowym jest droga SKDZ, nie istnieje mozliwo$¢ zmiany przebiegu drogi
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5KDZ, w taki sposob, aby nie przebiegata ona przez fragment dziatki o numerze 533. Ponadto dzialka ta
posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD

Zgodnie z postanowieniami art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie
zasad 1itrybu sporzadzania planu miejscowego, nie dopelnienie obowigzku dokonania stosownych
uzgodnien oraz ustalenie przeznaczenia dla przedmiotowego terenu niezgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium” stanowi istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego powodujace
niewazno$¢ uchwatly Rady Miejskiej o czym w przypadku wystgpienia takich okolicznosci przesadza
rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Swigtokrzyskiego.

Odnoszac sie do uwagi w zakresie zmniejszenia atrakcyjnosci oraz utrudnienia wjazdu na dziatke lub jej
wykupu to zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 1., poz. 1073), jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposodb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel nieruchomo$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2,
zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Ponadto zgodnie
z ust. 3 w/w artykutu jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomos$¢ i nie
skorzystal z praw, o ktérych mowa wyzej moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci.

Z tych to wzgledéw wniesiona uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/17/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Starachowicach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku,
poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r., poz. 730, 935)), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktorych mowa wust.1, okre$laja uchwalone przez Rade Miejska
w Starachowicach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust.1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wiasne przedsigbiorstw wodociaggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22016 1. poz. 1870, ze zmianami).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Starachowicach.
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
miedzy ulicami: Dhugg - Przeskok - Polng - Zgodng — Itzecka na obszarze miasta Starachowice celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr V/11/2014 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie: przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego mie¢dzy ulicami: Dhugg - Przeskok
- Polng - Zgodna — Itzeckg na obszarze miasta Starachowice, zwanego dalej ,,projektem planu”.

,Projekt planu” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreSlong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej, co
wynika z faktu, ze w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja obiekty i tereny, dla
ktorych zasadne byto wprowadzanie takich ustalen;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, co wynika z faktu, ze w granicach obszaru objetego projektem planu
nie wystepujg tego typu obiekty i tereny.

Zatacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ planu i zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice” (przyjetego uchwatg Nr 1I/7/96 Rady Miejskiej
w Starachowicach zdnia 27 lutego 1996r., zmienionego uchwalg Nr XII/1/2005 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005 r. i uchwatg Nr IV/5/08 Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 25 kwietnia 2008 r.), zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23 ha, w dzielnicy Lazy, pomiedzy ulicami: Itzecka i Dlugga,
Zgodna, Polng, Przeskok. Przedmiotowy obszar jest potozony w zurbanizowanej czgsci Starachowic,
z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg, ustugowsa i produkcyjng. Jako typowo miejska struktura obszar jest
wyposazony w rozbudowany uktad komunikacyjny (ulice miejskie, drogi lokalne) oraz sieci infrastruktury
technicznej (elektroenergetyczng, wodociagowa, kanalizacyjng, cieptownicza, gazowa, telekomunikacyjng).
Istniejgce zagospodarowanie skupia si¢ obecnie wzdhuz gtownych ciggdéw komunikacyjnych, zamykajacych
obszar mpzp, tj. ulic Dhugiej i [tzeckiej na pdinocy, Zgodnej od strony zachodniej, Przeskok na wschodzie
oraz Polnej na potudniu, ktéra jednoczesnie oddziela strefe zabudowy od terenu cmentarza komunalnego.
Centralna czg$¢ obszaru opracowania pozostaje wolna od zainwestowania i obejmuje od dawna wylaczone
z uzytkowania grunty rolne.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaty jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne.
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W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdétowych dla poszezegdlnych terendw oraz w §5 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w §5 i §6 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §6 §7 i §10 uchwaly zapisy;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukturg techniczng. Ponadto dla terendéw gdzie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczna, ktora bedzie mogla by¢é wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezb¢dnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wlasnosci — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnosci gruntdw stanowigcych wiasnosé publiczng, a dopiero w przypadku braku takich
gruntdOw a powstania koniecznos$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego wyznaczano je
na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejgcych
podzialdéw  geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznos$ci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejacych podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaty
zapisy. Przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacje drog publicznych uwzgledniono przepisy warunkow
technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zawarte w §7 i §11 uchwaty zapisy. Ponadto
w planie miejscowym wyznaczono tereny droég publicznych przeznaczonych do obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienie ciagtosci ispojnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaty zapisy. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j tak, aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. W dniu 3.07.2014 r. w prasie
oraz na stronie internetowej miasta zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do
5.08.2014r.) nie wptynagl zaden wniosek. Po przygotowaniu projektu  planu ijego
uzgodnieniu/zaopiniowaniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez umieszczone (W prasie oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 2.11.2015 r.
ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia,
ktore trwato od 10.11.2015 r. do 10.12.2015 r., w dniu 24.11.2015 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu, na ktérg nie przybyta zadna osoba.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu miejscowego
nie wptyneta zadna uwaga. W dniu 13.06.2016 r. zostato umieszczone ogloszenie o ponownym wytozeniu
w dniach od 21.06.2016 r. do dnia 20.07.2016 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko.
W ogtloszeniu okre§lono termin na skladanie uwag, ktéry zostat ustalony do dnia 3.08.2016 r.. W trakcie
zorganizowanej w dniu 8.07.2016 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych w projekcie planu miejscowego
rozwigzan, w ktérej wzigli udziat zainteresowani mieszkancy. Do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga, ktora zostata czesciowo uwzgledniona. W zwigzku

1d: 09D73F7C-FB43-4304-879A-882FFE37AA73. Uchwalony Strona 2



ze zmianami wynikajacymi z czesciowego uwzglednienia uwagi w dniu 30.01.2017 r. zostato umieszczone
ogloszenie o ponownym wytozeniu w dniach od 7.02.2017r. do dnia 7.03.2017 r. projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu okreSlono termin na sktadanie uwag, ktory zostat
ustalony do dnia 21.03.2017 r.. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wptynely 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione;

12) zachowania  jawnos$ci i przejrzystosci  procedur planistycznych —  zostalo  spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetlnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognozy zostata opracowana zgodnie z §
11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognozg wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne
i wydatki gminy, wtym na wpltyw z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu miejscowego zostala
przeanalizowana chlonnos¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych
pod nowa zabudowe¢. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg¢s$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy
dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaré6w pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane
na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem, Ww zalezno$ci od rangi 1iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego 1 istniejgcego

1d: 09D73F7C-FB43-4304-879A-882FFE37AA73. Uchwalony Strona 3



uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, zostalo spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terend6w w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw
pod zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac
projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnosci i mozliwos$cig uzbrojenia terenow w infrastrukturg
techniczng i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane
byly grunty w sasiedztwie istniejacych droég oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do
realizacji okreslonych funkcji.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwata Nr XI1/10/2010 z dnia 25.10.2010 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta, Rada Miejska w Starachowicach przyjeta przygotowang
przez Prezydenta Miasta Starachowice oceng¢ aktualno$ci studium i planow miejscowych. Na podstawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postepow
W opracowywaniu planow miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
iart. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, ze obowigzujacy plan
miejscowy terenu polozonego mig¢dzy ulicami: Dlugg - Przeskok - Polng - Zgodng — Itzecka na obszarze
miasta Starachowice wymaga zmiany. Tym samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu wypetnia
zalecenia zawarte w Analizie. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, w optymalny sposob
uwzglednia wnioski ztozone w trakcie procedury, jak rowniez wnioski sktadane przed podjgciem uchwaty
o0 przystapieniu do zmiany.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego pociggaé bedzie wigksze naktady z budzetu miasta niz
zapewnione w wyniku przyjecia planu wptywu z podatkow, optaty planistycznej itp. Nalezy rowniez
podkreslié, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy
wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreSlenie przeznaczenia terendw, realizacja drog
i budowa infrastruktury beda motorem aktywizujagcym rozwdj. Do Kkorzysci zuchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 3.07.2014 r. w prasie oraz na stronie internetowej miasta zostalo umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu  do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do 5.08.2014 r.) nie wptyngt zaden wniosek.
Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego
zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego.
Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na
zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace nie ztozyly formalnych wnioskow. Projekt planu
przygotowany zostat zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu
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zostaly uwzglednione wnioski, ztozone przed podj¢ciem procedury oraz przygotowane zostaly wymagane
prognozy. Opracowany projekt planu zostat przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
do zaopiniowania a nastgpnie do pozostatych instytucji opiniujacych iuzgadniajacych. Po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien i opinii, w dniu 2.11.2015 r. zostato umieszczone ogloszenie o wytozeniu w dniach
0d 10.11.2015 r. do dnia 10.12.2015 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu
okreslono termin na sktadanie uwag, ktory zostal ustalony do dnia 23.12.2015 r.. W trakcie zorganizowanej
w dniu 24.11.2015 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan
udziat nie wzigta zadna. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wptynety
zadne uwagi. W zwigzku z dopuszczeniem na trzech terenach zabudowy wielorodzinnej projekt planu wraz
z prognoza zostat ponownie wystany do zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach. Po uzyskaniu pozytywnej opinii projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. W dniu 13.06.2016 r. zostalo umieszczone ogloszenie
o ponownym wytozeniu w dniach od 21.06.2016 r. do dnia 20.07.2016 r. projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie uwag, ktéry zostal ustalony do
dnia 3.08.2016 r.. W trakcie zorganizowanej w dniu 8.07.2016 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych
w projekcie planu miejscowego rozwigzan, w ktorej wzieli udziat zainteresowani mieszkancy. Do ponownie
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata
czgsciowo uwzgledniona. W zwiagzku ze zmianami wynikajagcymi z cze§ciowego uwzglednienia uwagi
w dniu 30.01.2017 r. zostato umieszczone ogloszenie o ponownym wytozeniu w dniach od 7.02.2017 r. do
dnia 7.03.2017 r. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu okreslono termin na
sktadanie uwag, ktory zostat ustalony do dnia 21.03.2017 r.. Do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wptynety 2 uwagi, ktore nie zostalty uwzglednione.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowg, w ramach, ktorych lokalizowana moze by¢
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna. Ustalenia planu przewiduja rozwoj zabudowy na
terenach bezposrednio sasiadujacych z istniejagcg zabudowg. W stosunku do obowigzujgcego planu
nie zmienia si¢ dominujgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, a giéwne zmiany dotyczg uktadu
komunikacyjnego, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiany te podyktowane sg uwarunkowaniami wynikajagcymi, m.in.: ze zmiany przepiséw odrebnych,
aktualnej struktury wtasnosci nieruchomosci objg¢tych planem, czy tez wnioskéw mieszkancoéw w sprawie
zmiany planu. Gléwne przeznaczenie obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
uzupetnione o tereny komunikacji (drog publicznych i1 wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej (MN/MW), teren istniejacego cmentarza (ZC)
oraz tereny istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U). Projekt planu okresla uktad komunikacyjny
w powigzaniu z uktadem zewnegtrznym. Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, szczegdétowych zasad i1warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terendw ustalono poszczegodlne tereny o roznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczenia. W ramach zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego okreslone zostaly linie zabudowy, wprowadzono zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz ogrodzen o wysoko$¢ wigkszej niz 2 m od strony
drog i ciggow pieszo-jezdnych, a dla terenu 3KDZ obowigzek realizacji zieleni w formie szpalerow drzew.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalenia planu wprowadzaja
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przy czym zakaz
nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej oraz przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych odstapiono od przeprowadzenia oceny oddziatywania.
Dla terenow objetych ochrong przed hatasem, ustalone zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie
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z przepisami odrebnymi. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i b¢dzie mozliwe zagospodarowanie terenow
zgodnie zich przeznaczeniem lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczego6lnosci realizacja
przylaczenia do sieci. Plan zakazuje budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz gazociagow
o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) wickszym niz 0,5 MPa. Ponadto plan okreslit sposob
zaopatrzenia w media (wodg, energi¢, cieplo, gaz) oraz sposob odprowadzanie $ciekéw komunalnych.
W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu 6KDZ na cele
drogi publicznej o parametrach drogi dojazdowej do czasu realizacji drogi na terenie SKDZ. Pozostale
ustalenia dla terenow zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly bylo zasadne.

Uchylenie Uchwaty nr X/13/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 wrzesnia 2017 r.,
uzasadnione jest tym, ze po dokonaniu w trybie art. 85 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017r., p6z. 1257) oceny pod wzgledem zgodnosci z prawem tejze uchwat, organ
nadzoru stwierdzil, w pismie z dnia 03.11.2017 r., znak: SPN.I11.4130.44.2017 r., ze przedmiotowa uchwata
zawiera pewne nieprawidlowosci, nie stanowigce istotnego naruszenia prawa, ktore powinny zosta¢ usunigte
przez podjecie stosownej uchwaly na najblizszej sesji Rady Miejskie;.

Ponadto, zpowodu iz w wykazie rozstrzygnig¢ Rady Miejskiej nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu  oraz
w rozstrzygnigciach Rady Miejskiej w Starachowicach ujawniono dane osobowe, Redakcja Dziennika
Urzedowego odmoéwita publikacji aktu.

Podjeta uchwata, koryguje wszelkie nieprawidtowosci wytknigte przez organ nadzoru, a jej podjecie
pozwoli na opublikowanie i wprowadzenie aktu w catosci do obrotu prawnego.
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