UCHWALA NR VII1/6/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 17 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obrzezy
zbiornika wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz.446, 1579, 1948 oraz z2017 r., poz. 730, 935) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata Nr
V/10/2014 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow obrzezy zbiornika
wodnego ,Lubianka” w Starachowicach, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice uchwalonego przez Rade
Miejska w Starachowicach uchwatg Nr 1V/5/08 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Rada Miejska w Starachowicach
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obrzezy zbiornika
wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach, w granicach terenu przebiegajacych wzdtuz ulicy Poludniowej, na
odcinku od zachodniej granicy miasta do ul. Zytniej, a nastepnie réwnolegle do linii brzegowej zbiornika
w odleglosci 50 m az do ul. Mysliwskiej, dalej ul. Mysliwska do ul. Szydtowskiego wzdtuz ul. Szydlowskiego
od ul. Mysliwskiej do mostu na rzece Lubianka do granicy miasta i dalej granica miasta do ul. Poludniowej,
okreslonych na rysunku planu, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy sytuowac budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys,
do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkondw, tarasow oraz wykuszy;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych prawa
ochrony $rodowiska, ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wysokos¢ budynku,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu lub innego
przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie
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budynku elementow technicznego wyposazenia takich jak czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy,
anteny;

6) zwartej pierzei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nakaz sytuowania budynkéw sgsiednich bez
zachowania odstepu pomiedzy nimi, w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny sportu i rekreacji z zielenig urzadzong, oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP;
4) tereny osrodkow wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UTW;
5) tereny stalych pol kempingowych i karawaningowych, oznaczone na rysunku planu symbolem USK;
6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
10) tereny urzadzen wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UW;
11) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
12) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
15) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
16) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obowiazujacej linii zabudowy;
5) zwartej pierzei zabudowy;
6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu:
1) granica Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) orientacyjny przebieg szlaku pieszo - rowerowego;
3) orientacyjny przebieg drog lesnych;

4) orientacyjna lokalizacja mostku.
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Rozdzial 2.
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem terenow U oraz US/ZP;
3) zakaz budowania ogrodzen z betonowych oraz zelbetowych elementéw prefabrykowanych;
4) zakaz sytuowania garazy blaszanych;
5) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych.

§8. 1. Ustala  sig  nastepujace  tereny jako  glowny  uklad  przestrzeni  publicznych:
1) tereny sportu i rekreacji z zielenig urzadzong oznaczone symbolem US/ZP;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
3) tereny drog publicznych lokalnych i dojazdowych, oznaczone odpowiednio symbolami: KDL, KDD;
4) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KDP.

2. Terenow, o ktorych mowa w ust.1 nie nalezy traktowac jako ,,obszaréw przestrzeni publicznych”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustala si¢ zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow oraz
wymiaréw poszczegolnych elementow matej architektury, takich jak latarnie, tawki, $§mietniki itp. na terenach
przestrzeni publicznych okreslonych w § 8 uchwaty.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli,
¢) pol kempingowych i karawaningowych,
d) parkingdw samochodowych,
e) drog,
f) portow srodladowych i przystani §rodladowych,
g) budowli pietrzacych wode;
2) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) obowigzek gromadzenia odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbior i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 11. W rozumieniu przepisOw ochrony Srodowiska, okreslajagcych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terenow:

1) MN/U wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej;
2) U wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej;
3) US/ZP, UTW, USk, ZP wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w obrebie Sieradowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Majg tu zastosowanie dziatania, zakazy oraz odst¢pstwa od zakazéw ustanowione w przepisach
odrebnych dotyczacych Sieradowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Id: 48564B8B-661B-4378-86F6-9C7455F9588C. Uchwalony Strona 3



2.Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu
kulturowego ze wzgledu na brak wystepowania elementow krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. Nie ustala si¢, poniewaz na terenie objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa
kulturowego, obiekty wpisane do rejestru, ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, dobra kultury
wspotczesnej oraz stanowiska archeologiczne.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych plan nie wymaga ustalen,
gdyz przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Starachowice wraz ze zmianami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejagcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci
realizacji inwestycji.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) Srednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujgcia w Trebowcu,

d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, wtym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,
b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 180 mm,
¢) odprowadzanie do miejskiej oczyszczalni Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych,

b) $rednicg sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;

4)w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie zzasadami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych $redniego napigecia SN 15 kV iniskiego napiecia nN,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowg¢ na wydzielonych dziatkach
z dostgpem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otwordw drzwiowych i wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie ze zrddet indywidualnych,
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b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, olej opalowy, pompy ciepta, kolektory stoneczne.

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7.
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny drog publicznych klasy L i D, oznaczone
odpowiednio symbolami KDL i KDD.

2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW.

§ 18. Ustala si¢ powigzanie ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez ul. Podlesie, ul.
Moniuszki oraz ul. Zytnia.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Budowe:

—  sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujgcych do 40 m? powierzchni
gruntu,

—  obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

—  $ciezek, doj$¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,

— $ciezek rowerowych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczajg mozliwosci
realizacji tego typu inwestycji, na przykltad ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zgodnie
z przepisami budowlanymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy zzachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkoéw zzachowaniem liczby kondygnacji,
wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pozostatych
ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 21. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j,

3) w ramach zabudowy ustlugowej dopuszczenie sytuowania budynkoéw zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynkéw konferencyjnych, budynkéw handlu i gastronomii, budynkéw ushug
opiekunczych;

4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?;

5) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) zabudoweg wolno stojaca lub blizniacza,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) zastosowanie w elewacjach budynku, w obrebie jednej nieruchomosci, maksymalnie trzech kolorow,
nie liczac odcieni,

e) zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych, jako materiatu wykonczeniowego elewacji,

f) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

g) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m,

b) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

¢) dachy, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak w budynku
mieszkalnym;

e) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

7) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny zrealizowane
w granicy wilasnej terenu;

8) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zrealizowane w granicy wtasnej terenu;

9) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi publiczne;.
§ 22. Dla terenu U1, U2, U3, U4, U5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustlugowej nieuciazliwej;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
e) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w zwartej pierzei zabudowy realizowane w ramach jednej inwestycji z mozliwos$cia etapowania,
b) budynki o 2 kondygnacjach nadziemnych w tym druga jak poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy od 8,2 m do 8,3 m,
d) zrownanie kalenicy z kalenicg bezposrednio sgsiadujacego budynku,

e) zrownanie dolnej krawedzi potaci dachowych zdolng krawedzia potaci dachowych bezposrednio
sasiadujacego budynku,

f) dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35° dopuszczenie dachow plaskich;
4) obstuge komunikacyjng poszczegoélnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi publicznej;

5) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug zapewnione
w obrebie terenu KS2;

6) maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia §7pkt 2.
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§ 23. 1. Dla terenow US/ZP1, US/ZP2, US/ZP3, US/ZP4, US/ZP5, US/ZP6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;
2) dopuszczenie realizacji obiektéw zwigzanych z transportem wodnym.
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%;
4) zakaz budowy budynkow na terenach US/ZP3, US/ZP4, US/ZPS5, US/ZP6.
2. Dla terenéw US/ZP1, US/ZP2 ustala si¢:
1) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 1,0;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
c) dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 35°%
3. Dla terenu US/ZP1 dopuszcza si¢ budowe miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk.
4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia §7 pkt 2.
§ 24. Dla terenu UTW1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny osrodkow wypoczynkowych;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,3;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;
4) minimum 10 miejsc do parkowania zrealizowanych w granicy wlasnej terenu.
§ 25. Dla terenu USK1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny statych pol kempingowych i karawaningowych;
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,2;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 60°,
4) minimum 5 miejsc do parkowania zrealizowanych w granicy wiasnej terenu.
§ 26. Dla terenu ZL1, ZL.2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) dopuszczenie lokalizacji szlaku rowerowego jako drogi lesne;.
§ 27. Dla terenow ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatoki autobusowe;j;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50%.
§ 28. 1. Dla terenow Z1, Z2, 7.3 i Z4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) zakaz sytuowania budynkéw;
3) zachowanie istniejgcego uktadu zadrzewien i zakrzewien.
2. Dla terenow Z.1, Z2 i Z4 dopuszcza si¢ budowe mostow i kladek.
§ 29. Dla terenu WS1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczenie realizacji obiektdw zwigzanych z transportem i rekreacja wodna.
§ 30. Dla terenu UW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wodnych;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 5%.
§ 31. 1. Dla terenow KS1 i KS2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny parkingow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10%;

3) zapewnienie w obrebie terenu minimum 1 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

2. Dla terenu KS2 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji pgtli autobusowe;.
§ 32. Dla terenow KDL1 i KDL2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDL1 na 12,0 m,
b) dla terenu KDL2 na 15,0 m.
§ 33. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDD1 zmienng od 6,0 m do 6,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla terenow KDD2, KDD3 na 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDD4 zmienna od 10,0m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu KDDS5 na 11,5m zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla terenu KDD6 na 14,2m zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla terenu KDD7 na 21,0m zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu KDDS8 zmienng od 14,5 m do 15,6 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) wyposazenie w chodnik;
4) oswietlenie drog.
§ 34. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny droég wewnetrznych.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW1 w granicach objetych planem zmienng od 2,4 m do 4,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDW2 zmienng od 5,4 m do 6,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDW3 zmienng od 5,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow KDW4 (ul. Lubianka) ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie ibrak mozliwosci
poszerzenia w istniejacych granicach zmienna od 3,5 m do 4,0 m,

e) dla terenow KDWS5 (ul. Letnia) ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie ibrak mozliwosci
poszerzenia w istniejagcych granicach zmienna od 2,8 m do 4,0 m,

f) dla terenow KDW6 zmienng od 10,0 m do 17,5 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. Dla terenu KDP1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji pieszej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Dla terenéw K1, K2, K3 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

2) zakaz budowy budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10%,

4) obstuge komunikacyjng poprzez 1 zjazd z drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w szczegdlnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 37. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpuja tereny chronione na podstawie przepisOw
szczegblnych, tj. Sieradowicki Obszar Chronionego Krajobrazu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 10.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 38. 1. W obrgbie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow:

a) MN/U na 600 m?,

b) U na 300 m?,

¢) US/ZP, UTW, USk, Z, UW, KS na 3000 m?,

d) ZP na 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na dla terenéw U na 7,0 m dla pozostatych terenéw na 16,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obslugiwana od 65° do 90°.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 39. W obrebie obszaru objetego ustaleniami planu nie zachodza przestanki do okreslenia sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1)dla terenow oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KDP, KS, ZL, ZP, Z, WS, UW, K
w wysokosci 1 %;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, U, US/ZP, UTW, USk w wysokosci 15 %.
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Walendzik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/6/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 17 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Rada Miejska w Starachowicach, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obrzezy zbiornika
wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach rozstrzyga, co nastgpuje: udokumentowano, ze w czasie trzeciego
wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obrzezy
zbiornika wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach oraz w ustawowym terminie do skladania uwag
nie wptynetly zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Tym samym Rada Miejska w Starachowicach stwierdza brak podstaw do czynnosci zwigzanych
z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/6/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 17 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Starachowicach postanawia, ze:

1. Inwestycje sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowiace — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 roku poz. 446 z p6zn.
zm.) — zadania wlasne Miasta Starachowice, zapisane w niniejszej zmianie planu obejmuja budowe drog
publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych Miasta Starachowice odbywac si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2016r.
poz. 1870 z pdzn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Starachowicach.

3. Wydatki majatkowe Miasta Starachowice, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu Miasta
Starachowice oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy begda ujmowane
w wykazach stanowiacych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Starachowice, wynikajacych ze zmiany
planu przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslone terminy przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedhug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych nakladoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw obrzezy zbiornika wodnego ,.Lubianka” w Starachowicach
szacuje si¢, ze wplywy do budzetu Miasta Starachowice z tytutu: wzrostu wartosci nieruchomosci tzw.
renty planistycznej, oplaty adiacenckiej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomo$ci moga wynies¢
w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 20 tys. ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenOw obrzezy zbiornika wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach
szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Miasta Starachowice na realizacj¢ inwestycji z zakresu wykupu
gruntdow pod realizacje celow publicznych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, moga wynie$¢
w perspektywie czasowej dziesiecioletniej okoto 17 tys. ztotych.
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Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymz dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2017 .
poz. 1073) dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow obrzezy zbiornika wodnego ,,Lubianka” w Starachowicach
ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majacym
zastosowanie Ww niniejszej zmianie planu bioragc pod uwage jego zakres itematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia zmiany planu dotyczace sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terendow, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
1. Spelnienie wymogdéw okreSlonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w § 7
uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez regulacje
zawarte w § 8 oraz § 9 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie zachodza
przestanki do okreslenia regulacji w tym zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §11 oraz §31 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia zmiany planu dojdzie do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego;

7) prawa wlasnosci — ustalenia zmiany planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie koliduja z interesem publicznym ani z interesem
0sOb trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w § 15oraz § 16 uchwaly. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — Udziat zostat
zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania wnioskéw do zmiany planu,
ogloszeniem o wyltozeniu do publicznego wgladu, wylozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez
mozliwos$¢ sktadania uwag do wylozonego dokumentu. Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu
przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony poprzez mozliwos¢ skladania
wnioskow 1 uwag do planu ta droga;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip oraz stronie internetowej
ww Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢
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z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — zmiana
planu w §16 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym, dotyczace ustalenia
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, polega na poszanowaniu prawa wilasnosci. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwos$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu zmiany planu miejscowego
oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
zmiany planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez uwzglednienie:

14) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu drogowego,
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techniczne;.
Ponadto, rozmieszczenie okre$lonych w zmianie planu funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie droég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci
powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

15) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, sportu
i rekreacji z zielenig urzadzong oraz osrodkéw wypoczynkowych w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — po
uwzglednieniu tych wymagan okres§lono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

16) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 18 uchwaty;

17) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terendow pod zabudowe w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscig 1 mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng idrogowsa. Uwzgledniono
warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod
zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Miejskg w Starachowicach — Uchwata Nr XIII/7/2014 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Starachowice 1miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowa zmiana planu ze wzgledu na jego zakres (skale), specyfike itematyke wptynie
pozytywnie na wzrost poziomu rozwoju gospodarczego miejscowosci oraz spowoduje korzystne dla gminy
skutki ekonomiczne w postaci podatkéw od nieruchomos$ci oraz wplywow z tytutu optaty adiacenckiej
i renty planistycznej. Jednocze$nie na obecnym etapie nie ma mozliwosci oszacowania w jakim stopniu
ustalenia zmiany planu zostang skonsumowane (poprzez zabudowanie terenow o konkretnym przeznaczeniu
oraz charakter prowadzonej dziatalnosci), co ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu
uchwalenia zmiany planu po stronie dochodow jak i wydatkow.
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