UCHWALA NR VII/17/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrebie
jednostki B9 - Wierzbnik na obszarze miasta Starachowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz.446, 1579, 1948 oraz z2017 r., poz. 730, 935) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz.1073), w zwiazku z Uchwata Nr
IV/21/2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrebie
jednostki B9-Wierzbnik na obszarze miasta Starachowice, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Starachowice, przyjgtego
uchwala Nr IV/5/08 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2008 r. Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrgbie
jednostki B9-Wierzbnik na obszarze miasta Starachowice, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w obrebie jednostki B9-Wierzbnik, stanowigcy cze$¢ miasta
Starachowice o powierzchni 3,4 ha.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
11) granice terenow zamknigtych;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre$lonych wart. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 12°;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce
usytuowanie co najmniej 60 % zewngtrznej Sciany realizowanych budynkow z pominigciem elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych i itp.), wyznaczone na
rysunku planu linie nie dotycza grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewngtrznych
budynkow istniejacych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe stuzace
obstudze ludnosci, aw szczegdlnosci zobslugi bankowej iustlug finansowych, ustug prawnych,
projektowych, ochrony zdrowia i opiekunczych oraz ustug rzemieslniczych;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UMW — teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — teren ustug;
3) KU — teren urzadzen komunikacji;

4) KK — teren kolejowy;
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5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 UMW :

a) w przypadku realizacji tylko zabudowy mieszkaniowej — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala
sig:
1) objgcie ochrong murowanego budynku dworca kolejowego z 1918r., poprzez:
a) nakaz zachowania bryty budynku, ksztattu i geometrii dachu oraz kompozycji elewac;ji,
b) zakaz ocieplania $cian przy uzyciu styropianu i otynkowanie budynku,

c) zakaz wykonywania nowych przebi¢ w $cianach konstrukcyjnych, zamurowywania oryginalnych
otwordéw i wyburzania $cian,

d) zakaz przestaniania bryly budynku obiektami, urzgdzeniami i no$nikami informacji wizualnej,

e) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej przy zachowaniu historycznych podziatow,
2) przeznaczenie catego obszaru planu do rewitalizacji terenow i rewaloryzacji istniejacej zabudowy.
3) zasady rewitalizacji terendw i rewaloryzacji zabudowy:

a) rewitalizacja obejmuje si¢ tereny niezabudowane lub zrozproszong zabudows, bez prawidlowo
wyksztatconej sieci ulic oraz uzbrojenia technicznego, w celu harmonijnego uzupetienia zabudowy
1 uporzadkowania terenow,

b) rozbudowa i przebudowa budynkéw istniejgcych, budowa nowych budynkow oraz modernizacja ulic
powinny uwzgledniaé nastepujace dzialania oraz parametry ustalone w planie:

- wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,
- stosowanie dachow o kacie nachylenia, ksztatcie oraz uktadzie kalenicy zgodnie z ustaleniami planu,

- stosowanie naturalnych materialdow budowlanych 1ikolorystyki elewacji oraz dachéw zgodnie
z ustaleniami planu,

- stosowanie materialdow budowlanych o zr6znicowanych kolorach na posadzki ulic i placow — kostki
granitowej w odcieniach koloru szarego, czarnej kostki bazaltowej, ptyt zoltego i czerwonego
piaskowca, bruku z kamieni polnych, ociosanej kostki kamiennej i podobnych,

- wyposazenie terenu w obiekty matej architektury: tawki, balustrady, kosze na $mieci, stojaki
rowerowe, latarnie;

¢) przywrdcenie znakdéw informacyjnych, zwigzanych z budynkiem dworca:

- zeliwnej tabliczki z informacja o powodzi z 1903 r., w tresci: ,,DO TEGO MIEJSCA SIEGAL
POZIOM WODY W CZASIE POWODZI 28 CZERWCA 1903 R.”

- napisu na budynku o historycznej przynaleznosci administracyjnej ,, WIERZBNIK”.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - obowigzujgca lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) liczbg miejsc do parkowania samochodoéw osobowych dla zabudowy ustugowej: minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 90°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od granicy terenéw kolejowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ, wraz
z drogami przylegajacymi do obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie wprowadzenia na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, miedzy
innymi: miejsc parkingowych, elementow malej architektury, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczeniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowania, przebudowy irozbudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajagcych droég, na terenach dzialek do nich przylegtych wpasie pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny i obowigzujacymi liniami zabudowys;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z wodociagu z istniejgce] sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdluz drog, o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych rozwigzan do czasu objecia poszczegélnych terendow siecia
wodociggowa,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych : budowe sieci kanalizacji wzdluz drog
o §rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 300 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 50 mm,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi imineralnymi do ciaggéw kanalizacji sanitarnej ido ziemi bez uprzedniego
podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dziatce
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terendéw siecia
gazowa;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych zrodet ciepta lub
z miejskiej sieci cieptownicze;j;

10) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami U, UMW — 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KK.

§ 17. Wskazuje si¢ granic¢ terenu zamknigtego, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
transportu kolejowego.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegta, klinkier, tynk w odcieniach bieli, bezu, szarosci; zakaz stosowania materialow
odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow
wykonczeniowych (takich jak blacha falista i trapezowa, siding);

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 19. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych:
1) lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wylacznie w formie szyldow;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie jednego szyldu na kazda dziatalno$¢ prowadzong na
nieruchomosci, na ktorej szyld si¢ znajduje;
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3) powierzchnia pojedynczego szyldu (zestawu szyldow) nie moze przekracza¢ 1m?,
4) szyld (zestaw szyldow) nie moze wystawac poza elewacje budynku;

5) w terenach oznaczonym symbolami 1 UMW i1U dopuszcza si¢ lokalizowanie totemow lub pylonow
reklamowych o wysoko$ci do 3 m.

§ 20. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, przy czym dopuszcza
si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) wysoko$¢ ogrodzenia do 150 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzagdzonego;

3) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;

4) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementdéw betonowych, zelbetowych i blachy;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terenu ustlug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 UMW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne,
b) dworzec kolejowy,
¢) komunikacja samochodowa,
d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
¢) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ budynkow do 15 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatlu dziatek:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 700m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20m;

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ lub z drog przylegajacych
bezposrednio do terendéw, zlokalizowanych poza granicami planu;

6) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg nowych oraz rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych budynkdow.
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§ 22. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen towarzyszaca,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

c¢) obiekty matej architektury;

3) zakaz lokalizacji budynkow; przeznaczenie podstawowe stanowi kontynuacje funkcji zlokalizowanej na
terenach bezposrednio przyleglych do obszaru objetego planem;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dzialki;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 100m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10m,;

6) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ lub z drog przylegajacych
bezposrednio do terenow, zlokalizowanych poza granicami planu;

§ 23. Dla terenu urzadzen komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

¢) zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg 65 m;

6) obstuge komunikacyjna z drogi przylegajacej bezposrednio do terenu, zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 24. Dla terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg 10 m;

4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ lub z drogi przylegajacej
bezposrednio do terenu, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1 m do 20,4 m.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Starachowice.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Walendzik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/17/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie, art.20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Starachowicach stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrgbie jednostki B9-Wierzbnik na obszarze
miasta Starachowice., wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2017 r. do 29 maja 2017 r.,
z okreslonym terminem sktadania uwag do 12 czerwca 2017 r., nie wplynety zadne uwagi. Tym samym Rada
Miegjska w Starachowicach stwierdza brak podstaw do czynno$ci zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

1d: 5AD07597-6FC7-4E97-8EC0-20CBBD9C1A45. Uchwalony Strona 1



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/17/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Starachowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia droég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi
przepisami, wtym m.in. zustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2016r. poz. 290,
z pézn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2015 . poz. 2164,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2016r, poz. 573 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2016r. poz. 672 z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U.
z 2015r., poz.139 zpdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r,
p0z.1059 z p6zn. zm).

3. Sposéb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Starachowicach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust.1, finansowane bedg w catosci lub
w cze$ci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wilasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostale unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych
(Dz.U. z 2016r. poz. 1870).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy begda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Starachowicach.
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 1V/21/2015 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrgbie jednostki B9-
Wierzbnik na obszarze miasta Starachowice.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073.), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony srodowiska. Dla obszaru planu nie sg
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne. W granicy miejscowego planu nie
znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
w tym dla obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. W granicach miejscowego planu nie ma
stanowisk archeologicznych.

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na Wwymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7)prawo wilasnosci — w sporzagdzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono
wnioski wilascicieli gruntow,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10)potrzeby w =zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dost¢gpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajac ~ przeznaczenie terenu lub  okre$lajagc  potencjalny  sposdéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Przy okre$laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktore zostaly ztozone w
trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwagg aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — sporzadzony
plan miejscowy nie zaktada lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), poniewaz obszar planu zalicza si¢ do takich obszarow. Nowa zabudowa uzupeinia istniejaca
zabudowe,

b)jest to obszar charakteryzujacy si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej zabudowy lub zabudowy wymieniane;j.

Projekt planu obejmuje cze$ciowo dziatki juz zainwestowane, ktore zlokalizowane sg wzdhuz istniejgcych
drég, a nowe dziatki wskazane do zainwestowania uzupetniajg istniejagca zabudowe zaréwno pod wzgledem
przeznaczenia jak i wskaznikoéw zabudowy.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady
Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. W/w ustawy.

Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wyniki ,,Aktualno$ci  Studium  uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta” przyjetej uchwatg Nr XII1/7/2014
Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2014r .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Przyjecie projektu planu moze wptynaé¢ na finanse publiczne, w tym budzet miasta m.in. poprzez:
1)wptyw z renty planistyczne;j,

2)wplyw z podatku od nieruchomosci,

3)wplyw z podatku z czynnos$ci cywilnoprawnych,

4)ywydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

S)wydatki zwigzane z budowg drog,

6)wydatki zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naklady inwestycyjne na przebudowg¢ z budowa uktadu
drogowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecng estetyke przestrzeni w miescie,
przyczynig si¢ do wzrostu ogolnego standardu miasta oraz zwigkszenia warto$ci nieruchomosci. Zmusza

rowniez obecnych wiascicieli nieruchomosci do wickszej dbatosci
o standard obiektow oraz otoczenia. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu W zakresie komunikacji

i infrastruktury technicznej. Przyczyni si¢ do rozwoju miasta oraz poprawy jakosci zycia jego mieszkancow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrebie
jednostki B9-Wierzbnik na obszarze miasta Starachowice nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
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kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice, przyjetego Uchwalg Nr 11/7/96 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 27 lutego 1996r. wraz ze zmiang Nr 1 uchwalong uchwatg Nr XI1/1/2005
Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005r.

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy cze$¢ obrgbu jednostki B9-Wierzbnik na obszarze miasta
Starachowice, o powierzchni ok. 3,4 ha. Granica obszaru obje¢tego planem zostala oznaczona symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
W sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod:
1)UMW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2)U — teren ushug;

3)KU - teren urzadzen komunikacji,

4)KK — teren kolejowy,

5)KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) ustala m.in. zasady
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Starachowicach podj¢ta uchwate Nr 1V.21.2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z
dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Starachowice Wschodnie” w obrgbie jednostki B9-Wierzbnik na obszarze miasta
Starachowice,

2)zawiadomiono na pis$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
5)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2017 r. do 29 maja
2017 r. 1 zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 19 maja 2017 r.,

10)wyznaczono w ogloszeniu termin, do kiedy osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego na dzien 12
czerwca 2017 r.,

11)do wylozonego do publicznego projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;
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12)przedstawiono Radzie Miejskiej w Starachowicach do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.)z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. jedn. Dz. U. z

2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.).
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