Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
»Wspolny Dom” Spéltka z o.0. w Starachowicach

NR 2 ( obowiazuje dla uméw najmu zawieranych od 25.10.2015 roku )

§1

Niniejszy regulamin opracowano 1 przyjeto na podstawie § 7 Aktu zalozycielskiego
Starachowickiego TBS ,,Wsp6lny Dom” Sp. z 0.0. z dnia 18 marca 1998 roku — tekst jednolity:
z dnia 08.06.2004 roku (Rep. A 2730/2004) , ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku 0
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2013 r. poz.255 z
pozniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2014

roku, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami).

§2

Lokale mieszkalne tworzace zasob Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

,»Wspolny Dom” Sp. z 0.0. budowane sg z udzialem:

e finansowania zwrotnego przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewziec

inwestycyjno-budowlanych,
e kredytow komercyjnych,
¢ S$rodkéw Gminy Starachowice,
e $rodkoéw partycypantow,

e $rodkéw wilasnych Spoiki.
§3

Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie moga byc¢,

pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wiasnos¢.

§4

1. Lokale mieszkalne nalezace do zasobu Spotki moga by¢ wynajmowane wylacznie osobom

fizycznym, badZ Gminie Starachowice na zasadach okreslonych w umowie.



2. Poza najemcami prawo korzystania z lokali w zasobie Starachowickiego Towarzystwa
Budownictwa spolecznego maja wylacznie osoby zgloszone przez najemce do wspdlnego

zamieszkiwania z zastrzezeniem ust. 31 § 5 ust. 5.

3. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny gminie Starachowice w celu podnajmowania

tego lokalu osobom fizycznym.

§5

1. Mieszkanie w zasobach Spoétki moze by¢ wynajete, o ile dochéd gospodarstwa domowego
najemcy zagwarantuje platno$¢ czynszu i innych optat za $wiadczenia, tj. gdy dochod
miesieczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego z roku poprzedzajacego

rok, w ktoérym rozpatrywany jest wniosek o najem, nie jest nizszy niz:

a) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

c) 135 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,

d) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym i wigkszym

i nie wyzszy niz okre$lony zgodnie z art.30 ust 1pkt2 lub 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995

roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Mieszkanie w zasobach Spotki moze by¢ wynajete, jezeli osoba fizyczna oraz osoby
zgtoszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objegcia, nie posiadajg tytutu prawnego do innego

lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

3. W przypadku osiggania w czasie najmu dochodéw nizszych niz okreslone w pkt. 1 a — d,
Zarzad Spoéitki moze podja¢ decyzje o niewypowiadaniu umowy najmu pod warunkiem

terminowego regulowania wszystkich optat z tytutu najmu.

4. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa dla najemcoéw spehiajacych kryteria okreslone w pkt.1 s3

ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

5. Bez zgody Spotki najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania

ani go podnajac.

6. Przez kwotg¢ najnizszej emerytury o ktorej mowa w ust. 1, rozumie si¢ kwote najnizszej

emerytury ustalanej przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych na podstawie ustawy z dnia 17



grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1440 z p6zniejszymi zmianami) wedtug stanu na dzien 31

grudnia roku poprzedzajacego rok, w ktorym rozpatrywany jest wniosek.
§6
1. Whnioski 0 najem przyjmowane s3 na biezaco w Sekretariacie Spotki.

2. Ztozony wniosek jest wazny pot roku. Sktadajacy wniosek jest zobowigzany do ztozenia (bez
wezwania) po uptywie 6 m-cy uaktualnionego wniosku. Brak zlozenia uaktualnionego wniosku

oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o najem lokalu.

3. Wszystkie ztozone wazne wnioski sg rozpatrywane przez komisj¢ powotlang przez Zarzad
Spotki w kazdym przypadku zwolnienia si¢ lokalu lub wybudowania nowych lokali

mieszkalnych.

4. W przypadku oddania do uzytkowania nowego budynku Zarzad spoétki podaje do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat,
ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, informacj¢ o mozliwo$ci ztozenia wniosku 0
najem w terminie co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem ich rozpatrywania.

5. W ogloszeniu o mozliwos$ci sktadania wnioskow zamieszcza sig:

a) wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych pod wynajem,

b) kwote czynszu i zaliczek na poczet pozostatych optat za media,

¢) termin rozpatrzenia wnioskow,

d) dane dotyczace wysokosci dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu,

e) dane dotyczace koniecznych warunkow formalnych pisemnego wniosku.

6. Wzor pisemnego wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego stanowi zalgcznik Nr 1 do

niniejszego regulaminu. Wraz z wnioskiem sktadane jest O§wiadczenie stanowiagce zatgcznik Nr
2.

§7



Kwalifikacja przysztych najemcéw lokali mieszkalnych w Spoétce dokonywana bedzie przez

w/w Komisj¢ w nastgpujacej kolejnoscei:

1.

Osoby fizyczne wskazane przez pracodawcéw partycypujacych w kosztach budowy

lokali lub osoby prawne partycypujace w kosztach budowy lokalu,

Osoby fizyczne partycypujace w kosztach budowy lokali, ktérych beda najemcami, z
uwzglednieniem wysokosci wplat partycypacji w przeliczeniu na 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali, a dla jednakowych wptat wg kolejnosci ztozonych wnioskow,
Gmina Starachowice,
Osoby fizyczne nie partycypujace w kosztach budowy w nast¢pujacej kolejnosci:

Osoby fizyczne posiadajace tytut prawny do lokalu stanowigcego wlasno$¢ miasta lub
gminy, ktore zobowigzaty si¢ wyzby¢ tytutu prawnego do tego lokalu, do dnia objgcia

lokalu w zasobie Spoftki,

Osoby fizyczne umieszczone na listach osob uprawnionych do objgcia lokalu
komunalnego, sporzadzonych zgodnie zuchwala Rady Miasta w sprawie zasad

gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, speiniajace kryteria okreslone w § 5

pkt.1,

Pozostale osoby fizyczne nie partycypujace w kosztach budowy wg kolejnosci

ztozonych wnioskow.

§8

1. W przypadku posiadania lokali przeznaczonych na wynajem rozpoczyna si¢ procedure

kwalifikacji rozpatrujac wszystkie ztozone wazne wnioski.

2. Komisja informuje wszystkie osoby, ktore ztozyly wazne wnioski o koniecznosci

dostarczenia w terminie 14 dni aktualnych zaswiadczen wydanych przez Urzad Skarbowy 0

dochodzie/ach za rok poprzedzajacy rok w ktorym sktadane sg zaswiadczenia ( zawierajace w

swojej tresci dochody, koszty uzyskania i sktadki na ubezpieczenie spoteczne ZUS ). Z faktu

poinformowania sporzadza si¢ notatke.

3. Gdy osoba poinformowana o koniecznos$ci ztozenia zaswiadczen o ktéorych mowa w pkt. 2,

mimo ztozenia aktualnego wniosku nie jest zainteresowana wynajmem mieszkania, ztozony

wniosek traktuje si¢ jako niewazny przy rozpatrywaniu wnioskOw o wynajem aktualnie

oferowanych mieszkan.



4. Po zakonczeniu procedury kwalifikacji, komisja tworzy projekt osoéb zakwalifikowanych do
objecia lokali w Spotce. Lista zostaje umieszczona na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki i

Urzedu Miasta.

5. W terminie 14 dni od daty zamieszczenia listy, osobom, ktore nie zostaly zamieszczone na
liscie przystuguje prawo wystgpienia za posrednictwem Zarzadu Spoétki do komisji, o ponowne
rozpatrzenie wniosku. Wnioski o ponowne rozpatrzenie ztozone po uptywie terminu, o ktorym

mowa powyzej nie podlegaja rozpatrzeniu.

6. W przypadku gdy ztozony jest tylko jeden wazny wniosek z grupy uprawnionych wedtug

kolejnosci okreslonej w § 7 nie stosuje si¢ regulacji okreslonych w pkt. 51 7.

7. Komisja jest zobowigzana rozpatrzy¢ wystgpienia, o ktorych mowa w pkt5 oraz

poinformowac zainteresowanych w terminie do 30 dni od daty ztozenia wniosku w tej sprawie.

§9

Po rozpatrzeniu wystapien, o ktorych mowa w §8 pkt.5, projekt listy osob zakwalifikowanych

do podpisania umowy najmu, staje si¢ lista ostateczng.
§ 10

1. Z osobami znajdujgcymi si¢ na liscie ostatecznej zostang zawarte umowy najmu lokali

mieszkalnych na czas nieoznaczony.

2 Umowa najmu lokalu zawierana przez spotke zawiera obowigzek wniesienia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu w dniu opréznienia lokalu. Kaucje
stanowi kwota 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek

obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. W razie opréznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia

lokalu po potraceniu z wymagalnymi, a nie uiszczonymi przez najemce roszczeniami spotki.

4. Kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ dwunastokrotnosci kwoty

miesigcznego czynszu ustalonego zgodnie z § 5 pkt 4. obowigzujacego w tym dniu.

5. Cze$¢ kaucji pozostawia si¢ do dnia rozliczenia mediow dla pokrycia przewidywanych
niedoptat i ewentualna nadwyzka pozostawionej kwoty ponad kwote niedoptaty jest zwracana

na rachunek najemcy w ciggu 30 dni od dnia rozliczenia mediow.

§11



1. Najemca jest obowigzany sktada¢ do Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja danego roku, deklaracj¢ o $rednim
miesi¢cznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim wraz z
zaswiadczeniami z wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow (
zawierajacymi w swojej tresci dochody, koszty uzyskania i zaptacone sktadki ZUS na
ubezpieczenie spoleczne) uzyskanych przez t¢ osobg oraz petnoletnie osoby zgloszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania oraz niezwlocznie (nie pdzniej niz w terminie 7 dni)informowac 0

fakcie uzyskania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Zawiadomienie o koniecznosci ztozenia deklaracji wraz ze wzorem deklaracji ( Zatacznik Nr

3 do niniejszego Regulaminu ) przesyta si¢ najemcom w terminie do konca marca.
3. 1. W razie:

a. zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda, towarzystwo
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu miesi¢czne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesigcznego, jaki

ptacilaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

b. gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w pkt 1, towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w czesSci dotyczacej Czynszu i stosowaé czynsz wolny w
wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspdlnikow, w przypadku zlozenia deklaracji po
terminie, zaprzestanie naliczenia czynszu wolnego nastepuje poczawszy od nastgpnego miesigca
po miesigcu w ktorym najemca zlozyt deklaracj¢ dokumentujaca spelnienie warunkow

okreslonych w § 5 pkt 11 2;

c. gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreslong odpowiednio
w art. 30 ust. 1 pkt2 lub 3 ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, towarzystwo wypowiada umowe najmu w czeSci dotyczacej
czynszu, okreslajac nowa stawke w wysokosci o 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za

kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$¢ okreslong w tym przepisie;

d. gdy najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowoscli,
towarzystwo wypowiada umowe¢ w czeSci dotyczacej czynszu i Stosuje czynsz wolny w
wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspolnikow lub wypowiada umowe najmu. Po
rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana placi¢
towarzystwu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu

miesi¢cznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana;



3.2 W przypadkach okreslonych w pkt 3 ppkt.1. lit. b-d przy ustalaniu nowej stawki czynszu
nie stosuje si¢ art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego.

3.3 W przypadku, o ktorym mowa w pkt 3 ppkt. 1. lit. ¢, towarzystwo moze, na wniosek
najemcy, skroci¢ okres zlozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztozona przez najemce deklaracja o
srednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe potwierdza, ze
wykazany dochodd nie przekracza wysokosci okreslonej odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2 lub 3
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, towarzystwo ustala stawke czynszu w wysokos$ci okreslonej w § 5 pkt 4 lub
gdy przekraczajg ale sg nizsze niz w poprzednio ztozonej deklaracji w wysokosci ustalonej
zgodnie z § 11 pkt 3 ppkt. 1 lit. ¢ niniejszego regulaminu. Nowa stawka czynszu obowigzuje od

nastepnego miesigca po ztozeniu nowej deklaracji.

3.4 W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczajace
wysoko$¢ okreslong odpowiednio w art. 30 ust. 1 pkt 2 lub 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, W tym w trzeciej
deklaracji dochody przekraczajace o 50% wysoko$¢ okreslong w tym przepisie, towarzystwo

wypowiada umowe¢ najmu.
§ 12

1. Regulamin niniejszy stosowany jest do umow najmu lokali mieszkalnych w zasobie
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Wspélny Dom” sp. z 0.0. w

Starachowicach zawartych od dnia 25 pazdziernika 2015 roku.

2. Do uméw najmu lokali mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego stosuje si¢ poprzednio obowigzujacy ,,Regulamin wynajmu lokali
mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Wspolny
Dom” Spotka z 0.0. w Starachowicach” ktory otrzymuje nazwe: ,,Regulamin wynajmu lokali
mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Wspolny
Dom” Spoétka z 0.0. w Starachowicach Nr 1”. Z tym, ze do ustalenia limitu dochodoéw wysoko$¢
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w wojewodztwach, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1
pkt 2 ustawy zmienianej, w brzmieniu dotychczasowym, przyjmuje si¢ na podstawie ogloszenia
Prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego, wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 w brzmieniu
okreslonym Ustawg z dnia 10 wrze$nia 2015 roku o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2015 roku,

poz. 1582).



3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednie zapisy Aktu
Zalozycielskiego spotki 1 przepisy ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§13



