Zalgcznik Nr 1

do Zarzgdzenia Nr 158/2021
Prezydenta Miasta Starachowice
z dnia 26.03.2021 roku

Regulamin
w zakresie naboru i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu,

w tym kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej,
obowiazujacej kaucji oraz zasad zawierania uméw najmu dla lokali mieszkalnych
w budynkach nr 93a, 93b i 93¢ przy ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego w
Starachowicach

§1.
Postanowienia ogolne

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu,
w tym Kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej, obowigzujaca
kaucj¢ oraz zasady zawierania umoéw najmu dla lokali mieszkalnych w budynkach nr 93a,
93b i 93c przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Starachowicach, nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Wspolny
Dom” Sp. z 0.0. (dalej: STBS) i utworzonych z udziatem Gminy.

2. Lokale mieszkalne utworzone z udziatem Gminy w zasobie stanowigcym wtasnos¢ STBS
przy udziale finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu
Doptat nie moga by¢ wyodrebniane na wtasnos¢.

3. Najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania, ani go podnajac.

4. W trakcie trwania umowy najmu, najemca nie moze przenie$¢ praw wynikajacych z
umowy najmu na inng osobeg.

§ 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskow
1. Informacja 0 naborze wnioskow 0 zawarcie umowy najmu zostanie opublikowana na
stronie internetowej www.starachowice.eu, na tablicy ogloszen Urzgedu Miejskiego w
Starachowicach oraz w prasie lokalnej.
2. Nabor wnioskow prowadzony bedzie w okresie zamknigtym od 01 kwietnia 2021 roku do
30 kwietnia 2021 roku.
3. Warunkiem ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest:
a. ztozenie w terminie okreslonym w ust. 2, wniosku 0 zawarcie umowy najmu wedtug
wzoru okreslonego w Zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu oraz
b. spelnieniec warunkow o ktorych mowa w § 15a ust. 1 Uchwaty Nr VI/7/2020 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr
IVV/10/2020 Rady Miejskiej w Starachowicach w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, ktore wymieniono
w § 4 niniejszego Regulaminu.



http://www.starachowice.eu/

4. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu mieszkania prowadzi wytgcznie Urzad Miejski
w Starachowicach.

5. STBS pisemnie poinformuje wszystkie osoby, ktore ztozyly wniosek o najem lokalu z
zasoboéw STBS o trybie ubiegania si¢ 0 najem lokali w budynkach nr 93a, 93b i 93c przy
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Starachowicach.

6. Do wniosku o zawarcie umowy najmu mieszkania, sporzadzonego wedlug wzoru
okreslonego w Zalqczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu, sktada sie:

a. o$wiadczenie wedlug wzoru okre§lonego w Zatgczniku nr 2 do niniejszego Regulaminu,

b. zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego,

c. inne dokumenty potwierdzajace uzyskiwane dochody, np. wyroki 1 ugody
alimentacyjne, decyzja o odszkodowaniu, decyzje o pobieranych §wiadczeniach z OPS,
zasitki dla bezrobotnych 1 inne zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 roku poz. 2133).

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu mieszkania (Zafgcznik nr 1) wraz z dokumentami
okres§lonymi wust. 6 sklada si¢ do Referatu Dziatalnosci Gospodarczej i Zasobow
Lokalowych Urzedu Miejskiego w Starachowicach poprzez Biuro Obstugi Mieszkanca
Urzedu Miejskiego.

§ 3.

1. W przypadku rezygnacji osoby wnioskujacej 0 najem z udzialu w naborze, jest ona
zobowigzana do niezwlocznego ztozenia pisemnego oswiadczenia o rezygnacji.

2. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze na etapie sporzadzania projektu listy osob
zakwalifikowanych do najmu lokali, w miejsce osoby wnioskujacej o najem, ktora ztozyla
rezygnacje, Wpisuje si¢ 0sobe znajdujaca si¢ na kolejnej pozycji na liscie.

3. Os$wiadczenie o ktorym mowa W ust. 1 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania
umowy najmu.

§ 4.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej
1. O zawarcie umowy najmu mieszkania z zasobéw STBS moga ubiega si¢ osoby
spetniajace tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby fizyczne oraz osoby zgloszone przez nie do wspolnego zamieszkania, ktore w
dniu objgcia lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci oraz

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza progéw
okreslonych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz.
U. 2020, poz. 508 z pézn. zm.). Progi dochodowe okreslone zostaty w Zafgczniku nr 4
do niniejszego Regulaminu i bedg aktualizowane w zaleznosci od zmian ustawowych,

3) $redni miesigczny dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
roku poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego,
jest wyzszy niz maksimum dochodowe okreslone w § 5 ust. 2 Uchwaty nr 1V/10/2020



Rady Miejskiej w Starachowicach w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, tzn. jest wyzszy niz:

— 200% najnizszej emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych w gospodarstwie jednoosobowym,

— 150% najnizsze] emerytury oglaszanej corocznie przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych w gospodarstwie wieloosobowym.

4) Za dochod o ktorym mowa w pkt. 2) i 3) uwaza si¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.
2133).

2. Kryteria pierwszenstwa oraz kryteria punktowane dla zawarcia umowy najmu mieszkania
z zasobow STBS w budynkach nr 93a, 93b i 93¢ przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w Starachowicach, po speinieniu warunkéw wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu,
okreslone zostaty w § 15a Uchwaty Nr VI/7/2020 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia
31 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr 1V/10/2020 Rady Miejskiej w
Starachowicach w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Starachowice, tj.:

1) pierwszenstwo wskazania do zawarcia umowy najmu mieszkania maja najemcy
zwalniajacy lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o ile
najemcy:

2) W

nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu w okresie ostatnich 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
wywiazujg si¢ z warunkow umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta
Starachowice oraz
w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie
wystepuja przestanki, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu Cywilnego;

przypadku, gdy o zawarcie umowy najmu mieszkania z zasobu STBS ubiega si¢

wigksza liczba najemcOéw zwalniajacych lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, o wskazaniu do zawarcia umowy decyduja kryteria
punktowane, okreslone w pkt. 3);

3) pierwszenstwo wskazania do zawarcia umowy najmu mieszkania z zasobu STBS w
przypadku 0sob niebedacych najemcami mieszkaniowego zasobu gminy, ustalana jest
na podstawie nastepujacych kryteriow punktowanych:

Miasto Starachowice jest centrum zyciowym potencjalnych najemcéw oraz oséb
przez nich zgloszonych do wspolnego zamieszkania i rozliczaja oni podatek
dochodowy od 0s6b fizycznych na terenie miasta Starachowice: 1 punkt;

osoby niepelnosprawne w stopniu znacznym badz umiarkowanym, lub gdy w
orzeczeniu wskazano konieczno$¢ statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej
0soby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwosciag samodzielnej egzystencji,
przy czym warunek ten uznaje si¢ za spelniony rowniez, jezeli dotyczy osoby
zgtoszonej do wspolnego zamieszkania w lokalu STBS: 1 punkt;

osoby bedace wychowankami pieczy zastepczej, do ukonczenia 30 roku zycia: 1



punkt;

— o0soby wychowujgce przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione dziecko,
0 ktorym mowa w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabycCiu pierwszego mieszkania przez miodych ludzi (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 roku, poz. 1116): 1 punkt;

— w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi osoby pozostajace w wyjatkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej: 1 punkt. Kryterium brane pod uwage
jedynie w sytuacji gdy dwa i wiecej wnioskow uzyska te samg punktacje.
Kryterium  weryfikowane jest na podstawie wywiadu $rodowiskowego
przeprowadzanego przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa. Warunek uznaje si¢ za
spelniony o ile twierdzaca decyzja podjeta jest przez min. % cztonkow Komisji.

. Ocena, czy osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu kwalifikuje si¢ do przyznania

punktow za kryteria wskazane w ust. 2 pkt. 3) niniejszego Regulaminu, bedzie

dokonywana po rozpoznaniu wniosku wraz z o$wiadczeniami i wymaganymi
dokumentami.

. Wykazanie okoliczno$ci o ktérych mowa w ust. 2 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o

zawarcie umowy najmu.

§ 5.

. Ztozone wnioski podlegaja ocenie formalnej i jakoSciowej zgodnie z karta oceny
wnioskow, stanowiaca Zalgcznik nr 3. Podczas oceny formalnej badana jest kompletnos¢
Ztozonych dokumentéw oraz poprawne ich wypelnienie. Dopuszcza si¢ jednorazowsg
poprawe/uzupetnienie ztozonych dokumentow o ile zawieraja one biedy typu: brak
podpisu, brak wypekienia wymaganych pol, konieczno$¢ doprecyzowania informacji o
dochodach np. poprzez przedstawienie dokumentu PIT itp.

. Wezwanie do poprawy/uzupelnien wniosku nastgpuje niezwlocznie po weryfikacji
formalnej wniosku. Termin na ztozenie poprawek/uzupelnien wynosi 3 dni od daty
otrzymania wezwania. Wezwanie moze by¢ przekazane za posrednictwem poczty e-mail
lub telefonicznie.

. Ocena jakosciowa polega na przyznaniu punktow w kryteriach okreslonych w § 4 ust. 2
Regulaminu.

. Po zakonczeniu procedury oceny, Ktora trwa do 14 dni od terminu zakonczenia naboru
wnioskow, tworzony jest projekt listy osob zakwalifikowanych do najmu lokali, zgodnie z
przyznang punktacja. Lista zostaje umieszczona na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Starachowicach oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.

. W terminie 7 dni od daty zamieszczenia listy, osobom ktore nie zostaly na niej
zamieszczone, przystuguje prawo zlozenia wystapienia o ponowne rozpatrzenie wniosku
ze wskazaniem okolicznosci, ktore nie zostaly wziete pod uwagge przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa. Wystapienia 0 ponowne rozpatrzenie wniosku po uptywie terminu
0 ktorym mowa powyzej, nie podlegaja rozpatrzeniu.

. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zobowigzana jest rozpatrzy¢é wystapienia o ktorych
mowa W ust. 5 oraz poinformowac zainteresowanych na piSmie w terminie do 14 dni od
daty ztozenia wniosku w tej sprawie.

. Po rozpatrzeniu wystapien albo po uplywie terminu ich ztozenia, o ktérych mowa w ust. 5



i 6, projekt listy osob zakwalifikowanych do podpisania umowy najmu, staje si¢ listg do

realizacji.

. Osoba wskazana na liscie do realizacji w przeciggu 30 dni od dnia powstania listy do

realizacji o ktoérej mowa w ust. 4, przedktada w STBS:

a. potwierdzenie wptaty kaucji na rachunek bankowy STBS,

b. w przypadku o ktérym mowa w § 6 ust. 2 — oswiadczenie w formie aktu notarialnego,
0 ktorym mowa w art. 19f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

c. zaswiadczeniec wydane przez Gmin¢ potwierdzajace spetnienie warunkéw okre$lonych
w § 4 ust. 1.

. Osoby spetniajace kryteria najmu lokalu z zasobow STBS a nie ujete na liscie do realizacji,

umieszczane sa na liscie rezerwowej wedtug liczby uzyskanych punktéw. Niespelnienie

warunkoéw okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu przez osobe zakwalifikowang do
podpisania umowy o0znacza rezygnacje z wynajmu lokalu przez nig i jednoczesne
wskazanie do najmu osoby z listy rezerwowe;j.

§ 6.
Kaucja zabezpieczajaca umowe najmu
. Maksymalna wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu mieszkalnego w
budynkach nr 93a, 93b i 93¢ przy ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego w Starachowicach
stanowi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedtlug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu podpisania umowy najmu danego lokalu mieszkalnego.
. W przypadku zachowania formy najmu instytucjonalnego o ktorym mowa w art. 19f ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, wysokos¢ kaucji stanowi 6-Krotnosci czynszu.
W takiej sytuacji osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu musi ztozy¢ oswiadczenie
0 ktorym mowa w § 5 ust. 7 pkt. b.
. Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych pod wynajem wraz ze wskazaniem ich
metrazu, kwot¢ czynszu i zaliczek na poczet pozostatych optat za media oraz dane
dotyczace wysokosci kaucji zawarto w Zalgczniku nr 5 do niniejszego Regulaminu.

§7.

Zasady zawierania umow najmu

. Starachowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wspdlny Dom” bedzie zawieraé

umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez Gming, na podstawie

nastepujacych zasad:

1) umowa najmu z kaucja w wysokosci 12-krotnosci czynszu lub umowa w formie najmu
instytucjonalnego z kaucja w wysokosci 6-krotnosci miesigcznego czynszu, zawierana
jest na czas oznaczony 5 lat, po wptaceniu kaucji;

2) czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej nie bedzie przekraczal w kolejnych latach
najmu w skali roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust.
8 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1781);

3) na wniosek dotychczasowego najemcy, po wygasnieciu UMOwy najmu, zostanie zawarta



kolejna umowa najmu, jezeli najemca spelnia warunki okre$lone w § 4 niniejszego
Regulaminu.

2. W przypadku wymeldowania/zgloszenia, iz osoba wcze$niej zgloszona do wspdlnego
zamieszkania nie bedzie zamieszkiwaé z najemca lub zgloszenia do wspdlnego
zamieszkania/zameldowania w trakcie trwania umowy najmu osoby niezgloszone]
wczeéniej (nie dotyczy urodzonych w trakcie trwania umowy najmu dzieci najemcy lub
dzieci przysposobionych) nastepuje sprawdzenie dochoddéw gospodarstwa domowego
zgodnie z kryteriami okreslonymi w § 4 ust. 1 Regulaminu. Sprawdzenia dokonuje
Starachowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wsp6lny Dom”™.

3. Dla ustalenia spelnienia kryteriow okreslonych w § 4 ust 1 Regulaminu najemca oraz
wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego na dzien dokonania zmian i
uzyskujace dochody, sktadajg zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o dochodach wraz z
kompletem deklaracji PIT 11 z roku poprzedzajacego zmiang liczby 0s6b zamieszkatych o
ktérej mowa w ust. 2.

4. W sytuacjach szczegélnych, zwigzanych m.in. ze $miercig glownego najemcy,
opuszczeniem lokalu przez najemcg¢ bez uprzedniego rozwigzania umowy i innych
sytuacjach zyciowych, Starachowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wspolny
Dom” ma prawo do ponownego rozpatrzenia wniosku o najem.

5. Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem rozstrzygane beda na podstawie ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2019, poz. 611, Dz.U. z 2021. poz. 11), ustawy z
dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan  chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. 2020, poz. 508 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2019, poz. 1145).



